Uchwata nr XXXVIII/771/2020
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 306/1/2019 przy ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. , poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086
i 1378), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z
dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 306/1/2019 w rejonie
ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,27 ha, potozony w rejonie ul. Dunikowskiego
i ul. Wieniawskiego, w Rzeszowie.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finasowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

§ 3.1.W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
o powierzchni okoto 1,18 ha;

2) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych, o powierzchni okoto 0,087 ha;

3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej, o powierzchni okoto 0,003 ha;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg

$cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢, zaznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg zabudowe na dzialce, ktérej nie mozna przekroczy¢ zadng nadziemng czg$cig
budynku, w tym: S$ciang, slupem, schodami, rampg, pochylnia, galeria, tarasem, balkonem,
gzymsem, zadaszeniem nad wej$ciem;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zdefiniowana
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni kondygnacji podziemnych;

3) symbolu, nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu na rysunku planu;

2. Przywolane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujagcymi w dniu wejscia niniejszej uchwaty.



§ 5. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony $rodowiska.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1, nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sg

zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci od
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejagcymi, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych, a W przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na
pozostatych terenach, wzdtuz granic dzialek;

5) budowa i rozbudowa sieci wodociaggowej — przytacza wodociagowe o $rednicach nie mniejszych
niz 25 mm;

6) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — przylacza kanalizacyjne o $rednicach nie
mniejszych niz 160 mm;

7) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej:

a) przylacza kanalizacyjne deszczowe o Srednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe;

8) budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi $redniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych niz
63 mm lub przylacza o §rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

9) budowa i rozbudowa sieci cieplowniczej — cieptociag tranzytowy o $rednicy nie mniejszej niz 250
mm i sie¢ rozdzielcza o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociagowej, w tym: z wodociaggow

usytuowanych w ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 110 mm;

3) odprowadzenie Scickow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym: do kanatéw
sanitarnych grawitacyjnych usytuowanych w ul. Wieniawskiego i ul. Dunikowskiego;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez urzadzenia podczyszczajace do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w tym: z terenéw komunikacji oraz terenéw utwardzonych
zabudowy do kanatow deszczowych usytuowanych w ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej S$redniego ciSnienia, w tym: z gazociggdéw

usytuowanych na terenie objetym planem oraz poza nim;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, usytuowanej w rejonie ul. Rejtana i al. Armii Krajowej, poza
obszarem objetym planem,

b) z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, gazu
ziemnego, energii elektrycznej lub urzadzen grzewczych na paliwa state dopuszczonych do

eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi oraz aktami prawa
miejscowego;



8) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia SN poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napigcia.

§ 7. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach przyje¢tych w miescie.

§ 8. Do czasu realizacji ustalen planu, teren objety planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, na podstawie, ktorej okresla si¢ jednorazowa
optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 10.1. Tereny oznaczone symbolami: od 1MN/U do 5MN/U, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego lub
mieszkalno — ustugowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 12 m;
6) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, budynkow garazowych lub gospodarczo — garazowe nie
wigksza niz 6 m;
7) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) gabaryty obiektow:
a) do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia wytgcznie w poddaszu;
b) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo — garazowe, o jednej kondygnacji
nadziemnej;
9) geometria dachow:

a) przykrycie budynkow dachami o nachyleniu polaci w zakresie nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°;

b) dopuszcza si¢ przekrycie czg$ci (nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy) budynku
ustugowego lub mieszkalno — ustugowego, stropodachem ptaskim, tarasem lub dachem
zielonym;

10) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy szeregowej;

11) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
W § 6 ust.1 niniejszej uchwaty.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach, o ktorych mowa
w ust.1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej nie mniejsza niz - 14,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obsluga komunikacyjna terenu, o ktorej mowa w ust.4 -, 90° z tolerancja + 10°;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) zistniejacych drog publicznych ul. Wieniawskiego i ul. Dunikowskiego;

2) posrednia poprzez wydzielone indywidualne ciagi pieszo-jezdne realizowane na wiasnych dzial-
kach o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

3) ustala sie wskaznik stanowisk postojowych - dwa na jeden lokal, realizowane w granicach terenu,
w granicach dziatki budowlanej, w garazach lub na terenie, w tym stanowiska przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.



§ 11.1. Tereny oznaczone symbolami: 1IKDZ i 2KDZ, przeznacza si¢ pod cze$¢ pasa drogowego drogi

publicznej zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ terenu przeznaczonego pod droge - zgodna z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie chodniki i Sciezki rowerowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ograniczajgcych hatas drogowy, w szczegoélno$ci ekrany
akustyczne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych;

5) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w § 6 ust.1 niniejszej uchwatly.

§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, przeznacza si¢ pod czg$¢ pasa drogowego

drogi publicznej dojazdowej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

2) chodnik co najmniej jednostronny;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi
w § 6 ust.1 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe

§ 13. Traci moc uchwata Nr XV/108/99 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 maja 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 8/5/96 terenu
budownictwa mieszkaniowego na Zalesiu Il w Rzeszowie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI111/771/2020
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 306/1/2019 przy ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkdéw wihasnych gminy.

Zréodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

srodki Unii Europejskiej,

kredyt bankowy,

emisja obligacji komunalnych,

srodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgdnieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXVII1 /771 / 2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 306/1/2019
przy ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 306/1/2019 przy
ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr VI/85/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 stycznia 2019 r. Objgto teren
0 powierzchni 1,27 ha potozony przy ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie.

Uchwalenie planu pozwoli na zarezerwowanie terenow pod uktady komunikacyjne oraz tereny
mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug.

Projekt planu, wustala przeznaczenie terenow pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy ushugowej (MN/U), drogi publiczne zbiorcze (KDZ), oraz fragment
drogi dojazdowej (KDD).

Projekt planu zostal opracowany przy uwzglednianiu wszystkich uwarunkowan
wystepujacych na obszarze objetym planem zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa uchwatg Nr XXXVII/113/2000 w dniu 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283, z p6zn. zm.).

Do projektu planu, w terminie okre$§lonym w ustawie nie wptynety uwagi.

Szczegblowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwiazku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego,
zasadne jest przedstawienie projektu planu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.



Uzasadnienie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 306/1/2019 w rejonie ul. Wieniawskiego i ul. Dunikowskiego

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2020 r., poz. 293, z pozn. zm.).

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych art.
1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 111 12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, okreSlajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2020 r., poz. 283, z p6zn. zm.). Tym samym zapewniono
udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 306/1/2019 w rejonie
ul. Wieniawskiego i ul. Dunikowskiego w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr V1/85/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 stycznia 2019 r. Objeto teren o powierzchni 1,27 ha
potozony w rejonie ul. Wieniawskiego i ul. Dunikowskiego.

W dniu 28 lutego 2019 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 306/1/2019 w rejonie ul. Dunikowskiego
i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie poprzez ogloszeniec w miejscowej prasie ,,Nowiny”, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano
termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia
22 marca 2019 r., zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski.

Wszystkie wnioski od instytucji 1 organéw, a takze wnioski oséb zainteresowanych, ztozone
w terminie i po terminie zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania
projektu. W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezgco
o postepach w opracowaniu projektu. Ponadto udzielano informacji  dotyczacych zgodnosci
przewidywanych rozwigzan w projekcie ze sktadanymi do Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt zostal sporzadzony wraz zprognoza oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

Projekt planu przedstawiono Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 18 lutego
2020 r. MKUA pozytywnie zaopiniowata projekt planu. Nastgpnie w czerwcu 2020 r. wystgpiono
0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognoza przez wlasciwe organy i instytucje.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
przy ul. Ks. Jalowego 23a, wdniach od 16 lipca 2020 r. do 14 sierpnia 2020 r. Ogloszenie
i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 08 lipca 2020 r.
w miejscowej prasie ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu, w ktorym okre$lono zasady i termin sktadania
uwag. W dniu 31 sierpnia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 28 sierpnia 2020 r. nie wplyng¢ty
uwagi.



art. Lust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,

0 ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Z uwagi na postepujaca zabudowe, konieczne jest

zarezerwowanie terenu pod realizacj¢ waznego elementu uktadu komunikacyjnego miasta, jakim jest

projektowana droga zbiorcza. Przebieg drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie oraz
uwarunkowania, a takze potrzeby rozwojowe Rzeszowa.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do problematyki ustalen planu, wystepujacych
uwarunkowan majgcych wplyw na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia ladu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1i2

Obszar objety projektem planu potozony jest pomiedzy ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego
na osiedlu Zalesie. Na obszarze tym oraz w jego rejonie, rozwija si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, realizowane w oparciu 0 decyzje 0 warunkach zabudowy. Znaczna cze$¢ dziatek
posiada zapewniony dostep do drogi publiczne;.

W wyniku przeprowadzonej analizy mozliwosci zagospodarowania terenu pod ww. funkcje
stwierdzono, ze uzasadnione jest utrzymanie terenu (w granicach planu) jako mieszkaniowego
z dopuszczeniem ustug, zwlaszcza ze znajduje to oparcie w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

W granicach projektu planu, istnieje potrzeba zarezerwowania terendw pod odcinki drog
publicznych tworzacych glowny uktad komunikacyjny miasta. Zapewni to kontynuacje rozwigzan
przyjetych w projektach planow miejscowych dla terenéw sgsiednich oraz rozwigzan przyjetych
w planach uchwalonych, zgodnie ze Studium.

W planie przeznaczono tereny pod: zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (0znaczong symbolem MN/U), fragment drogi publicznej zbiorczej, o przebiegu
przez ul. Wieniawskiego, (oznaczony symbolem KDZ), oraz fragment drogi dojazdowej (0znaczony
symbolem: KDD), zapewniajacy poszerzenie ul. Dunikowskiego.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw dotyczace intensywnosSci
zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, terenéw biologicznie czynnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wzdtuz drég. Ustalono parametry zabudowy do 12 m wysokosci , dachy
spadziste w przedziale 25-45 st.

Przyjeta wysoko$¢ zabudowy nawigzuje do zagospodarowania terendw sasiednich.

Planowane zagospodarowania stanowi kontynuacje i uzupehienie istniejgcego zagospodarowania
terenow sasiednich.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wptynie na utrzymanie wysokich waloréw
krajobrazu lokalnego.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Przewidziano odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drogi publicznej gléwnej poprzez

urzadzenia podczyszczajace do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Ponadto dopuszczono

rozbudowe miejskich sieci infrastruktury technicznej, poza jezdnia drogi publicznej zbiorczej.

Okreslono zasady zagospodarowania odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi
na terenie Rzeszowa.



W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony s$rodowiska. Przyjete rozwiazania
oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W celu przeciwdziatania potencjalnym
negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen projektu planu zostaty okreslone zasady
ochrony przed hatasem poprzez dopuszczenia lokalizowania urzadzen zmniejszajacych hatas
powstajacy w pasach drogowych.
Realizacja drogi spowoduje zmiany w morfologii terenu poprzez likwidacj¢ powierzchni biologicznie
czynne;j.
W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady:
— ochrony przed hatasem — poprzez dopuszczenie lokalizowania urzadzen zmniejszajacych poziom
hatasu powodowanego przez droge, w szczegdlnosci ekranow akustycznych,
— ochrony $rodowiska wodnego — poprzez wprowadzenie nakazu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, po wezesniejszym podczyszezeniu,
— ochrony przyrody — poprzez wprowadzenie nakazu realizacji zieleni urzadzonej o funkcji
izolacyjnej.
art. 1 ust. 2 pkt 4
Na terenie obj¢tym projektem planu oraz jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja dobra
kultury wspotczesnej; nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji
zabytkdéw, w tym stanowiska archeologiczne.
art. 1 ust. 2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni ale krotkotrwaty charakter, moze mie¢ ucigzliwo$§¢ zwigzana z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajacym z budowy obiektow. Projekt nie wprowadza zagrozen dla zdrowia
ludzi. W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
a udostepnionej przez RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢
wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Sama realizacja drogi spowoduje pogorszenie warunkow
akustycznych w terenie przeznaczonym pod KDZ. Halas bedzie niwelowany przez urzadzenia
zmniejszajace poziom hatasu przez ekrany akustyczne.
art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow
— kontynuacje i uzupehienie istniejgcej zabudowy.
art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie

istniejaca strukture wlasnosciowa gruntow. W granicach opracowania znajdujg si¢ tereny stanowigce
wlasnos¢ gminy Miasta Rzeszow oraz osob prywatnych. Realizacja nowego uktadu komunikacyjnego
(tj. drogi publicznej klasy zbiorczej) bgdzie wigzata si¢ z konieczno$cig wykupu przez gming Miasto
Rzeszow terendw prywatnych.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art.1 ust.2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony

cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.



Ustalone przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania poprawig wyposazenie osiedla
W infrastrukture spoleczng. Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez rozwigzania
uktadu komunikacyjnego.

art.1 ust.4 pkt 1
Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochtonnos$ci. Nowa zabudowa stanowi uzupelninie zabudowy
istniejacej w granicach planu, ktéra wymaga obstugi transportem publicznym.
art.1 ust.4 pkt 2
Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna umozliwi mieszkancom
wykorzystanie transportu  publicznego, ktéry przewidziany jest w ciggu istniejacych
ul. Wieniawskiego.
art.1 ust.4 pkt 3
Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Ruch
pieszy i rowerowy odbywat si¢ bedzie wzdtuz wazniejszych uktadow komunikacyjnych.

art. Lust. 4 pkt 4
Zasadnos$¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem planu pod zabudowe mieszkaniowa
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym juz w 2000 r. okre§lono je jako
korzystne do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta, stosownie do
wymogow art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia. Zaréwno
z powyzszych dokumentow jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
oraz potrzeb mieszkancow wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowych
terenow osiedla Zalesie.
Tereny objete projektem planu posiadaja korzystne potozeniu w stosunku do centrum miasta.

= Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podj¢ta uchwate Nr LXII1/1465/2018 w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014 — 2017. We wnioskach koncowych dokumentu pn. ,,WYNIKI ANALIZ
OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w latach 2014 — 2017 wg aktualnie
obowiazujacej ustawy” stwierdza si¢ ,,koniecznos$¢ i zasadnos$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan
zmian Studium i planéw miejscowych”.

» Zgodnie z =zawartymi w ww. dokumencie ZALOZENIAMI WIELOLETNICH

PROGRAMOW SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWY CH:

»  przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele,

wynikajgce z analizy wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku
osunigcia ziemi,

- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe wymagajgcych ochrony.



4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia ladu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlowej
dostgpnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepiséw ustawy, opracowano Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.
Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu beda naktady inwestycyjne na
budowe drog oraz infrastruktury technicznej. Gmina uzyska natomiast state dochody z tytutu podatku
od nieruchomosci. Podatki te bedg wzrasta¢ w miare realizowani planowanych inwestycji.
Oprocz inwestycji celu publicznego, stuzacych bezposrednio obstudze terenow mieszkaniowych, plan
przewiduje réwniez realizacje drogi publicznej stanowigcej zbiorczy uktad komunikacyjny miasta.
Skutki finansowe nie wynikaja wigc wylacznie z zaplanowania nowych terenow budowlanych ale
z realizacji inwestycji o charakterze ogdlnomiejskim. Koszty zwigzane z realizacja ustalen planu
przewyzsza dochody.



